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Die Immobilie

Diese schon geschnitte und groBzlgige 4-Zimmer Erdgeschosswohnung wurde im Jahr 2022 fertiggestellt und hat
insgesamt 117 m? Wohnflache. Dieses Effizienshaus bietet den derzeit hdchsten Energiestandard KW 40Plus und steht
fUr niedrige Energiekosten. So wird die FuBbodenheizung durch eine moderne Warmepumpe in Kombination mit einer
Solaranlage mit Warme versorgt. Der Strom fur die Wohnung und das Carport werden ebenfalls durch die Solaranlage
erzeugt.

Das Mietobjekt besticht durch seinen groRzigigen Zuschnitt mit insgesamt 4 Zimmern, darunter 3 behagliche
Schlafzimmer, die zum Entspannen einladen. Ein modernes Tageslichtbad mit Dusche, sowie ein separates Gaste-WC
und Hauswirtschaftsraum flir Waschmaschine und Trockner runden das Angebot ab. Daruber hinaus bietet die
Wohnung noch ein geraumiges Wohn-/Esszimmer mit offener Kiche und angrenzendem Balkon.

Fur Ilhren PKW steht ein Carportparkplatz mit Abstellraum zur Verfligung. Die Carportstellplatze bieten zudem noch
eine Wallbox fur Elektrofahrzeuge.

Flachen

Wohnflache 117 m?
Zimmer insgesamt 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Stellplatze 1
Carport-Stellplatze 1
Terrassen 1
Zustand & ErschlieBung

Baujahr 2022
Zustand neuwertig
Sonstiges

Immobilie ist verfigbar ab 01.01.2025
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Ausstattung
Heizungsart FuBbodenheizung
Befeuerung Luft-Warmepumpe

Lage & Infrastruktur

Die Erdgeschosswohnung befindet sich im schénen Bad Oeynhausen, einem charmanten Kurort in Nordrhein-
Westfalen.

Bad Oeynhausen ist bekannt fir seine Heilbader und die malerische Umgebung der Weserberglandschaft, die zu
entspannenden Spaziergangen und Freizeitaktivitaten in der Natur einladt. Die Immobilie profitiert von der
hervorragenden Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und die Autobahn A2, die eine schnelle Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte ermdglicht.

In der Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants sowie kulturelle Einrichtungen und
Bildungseinrichtungen, die das tagliche Leben komfortabel gestalten. Der einmalige Mix aus Naturnahe und
Infrastruktur macht diese Lage besonders attraktiv fur Familien, Berufstatige und Ruhesuchende.

Preise

Kaltmiete 1.150 €

monatl. Betriebs-/Nebenkosten 200 €

Warmmiete 1.410 €
Heizkosten in Warmmiete .

enthalten a

Gesamtkosten 1.410 €

Kaution 2 Monatsmieten
Stellplatzmiete (Carport) 60 €
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Energieausweis

Energieausweis-Art Verbrauch
Energieausweis gliltig bis 29.01.2031
Energieverbrauchskennwert 8,44 kWh/(m?*a)
Primarenergietrager Luft-Warmepumpe
Energieeffizienzklasse A+

Baujahr (Energieausweis) 2022
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Impressionen
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Grundrisse

EG
ca. 117 gm

N
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Kontakt

Uwe Nottmeyer

E-Mail

Telefon

Fax

Weitere Informationen

info@isbo.de
05731-683777
05731 683778
www.isbo.de
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Immobilien-Service
Bad Oeynhausen

ISBO Immobilien-Service

Herforder Str. 72, 32545 Bad Oeynhausen

Telefon (Zentrale) +49 5731 683777
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