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Die Immobilie

Willkommen zu dieser charmanten Dachgeschosswohnung in Bad Oeynhausen, die Ihnen eine einzigartige Gelegenheit
bietet, Ihren Wohntraum zu verwirklichen. Die Wohnung befindet sich in einem historischen Gebaude, das im Jahr 1900
erbaut wurde, und strahlt dadurch besonderen Charme und Charakter aus.

Die Wohnung erstreckt sich Uber die komplette dritte Etage und bietet eine groSziigige Wohnflache von ca. 96 m2. Mit
insgesamt vier Zimmern, darunter drei geraumige Schlafzimmer, eignet sie sich optimal fir Familien oder Paare, die
ein wenig mehr Platz bendtigen. Das separate Badezimmer rundet das Angebot ab.

Trotz ihres renovierungsbedurftigen Zustands bietet diese Immobilie enormes Potenzial. Hier kénnen Sie lhre
Kreativitat und Ideen voll ausschépfen, um lhr neues Zuhause nach lhren Vorstellungen zu gestalten. Die zusatzlichen
ca. 40 m? Nutzflache im Dachgeschoss bieten weiteren Stauraum und Nutzungsmoglichkeiten.

Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist der Balkon, der zum Entspannen und Geniel8en von frischer Luft einladt und
einen fantastischen Blick auf den Kurpark bietet.

Die Wohnung ist kurzfristig verfigbar und wartet nur darauf, von lhnen liebevoll hergerichtet und bewohnt zu werden.
Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und werden Sie ein Teil der lebendigen Gemeinde von Bad Oeynhausen.

Zoégern Sie nicht, uns flr weitere Informationen und eine Besichtigung zu kontaktieren. Diese Dachgeschosswohnung
erwartet lhren persoénlichen Touch!

Flachen

Wohnflache 95,73 m?
Nutzflache 40,44 m?
Zimmer insgesamt 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1

Etagen 3

Etage 3
Stellplatze 1
Stellplatzart Freiplatz
AuRenstellplatze 1

Balkone 1
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Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1900
Zustand renovierungsbediirftig
Keller voll unterkellert
Sonstiges
Immobilie ist verfigbar ab kurzfristig
Haustiere erlaubt ja
Ausstattung

GroRes und helles Wohn-Esszimmer mit vorgelagertem Stdbalkon, Schlafzimmer mit Ankleidezimmer, zwei
Kinderzimmer, Bad mit Wanne, Abstellméglichkeiten auf dem Dachboden, Kellerraum.

Die 5 Jahre junge Gasbrennwerttherme sorgt fur eine behagliche Warme und ein angenehmes Wohnklima. Ein Pkw-
Stellplatz direkt am Haus kann fir 12.500 erworben werden.

Heizungsart Etagenheizung

Befeuerung Gas
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Lage & Infrastruktur

Die hier angebotene Dachgeschosswohnung befindet sich in erstklassiger Zentrumslage von Bad Oeynhausen. Mit
einer Entfernung von nur 0,2 km zum Stadtzentrum profitieren Sie von einer hervorragenden Anbindung an alle
wichtigen stadtischen Einrichtungen und Dienstleistungen. Hier haben Sie den Kurpark, Restaurants und Geschafte
direkt vor der Haustlr. Die Autobahnen A2 und A30 sind nur wenige Kilometer entfernt und ermaoglicht eine schnelle
Verbindung zu den umliegenden Stadten und Regionen.

Fuar Familien besonders attraktiv ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen: Ein Kindergarten befindet sich in nur 0,5 km
Entfernung, die nachste Grundschule ist lediglich 0,6 km entfernt, und weiterfiihrende Schulen wie die Realschule und
das Gymnasium sind jeweils nur 1,5 km von der Wohnung entfernt.

Ob Sie zur Arbeit pendeln, Einkaufe erledigen oder Ihre Kinder zur Schule bringen méchten - dieser Standort
gewahrleistet Ihnen eine optimale Lebensqualitdt und héchsten Komfort. GenieRRen Sie die Kombination Innenstadtlage
und guter Verkehrsanbindung in einer der begehrtesten Wohngegenden von Bad Oeynhausen.

Distanz zur Autobahn 6,0 km
Distanz zum Kindergarten 0,5 km
Distanz zur Grundschule 0,6 km
Distanz zur Realschule 1,5 km
Distanz zum Gymnasium 1,5 km
Distanz zum Zentrum 0,2 km
Preise

Kaufpreis 179.000 €
Heizkosten in Warmmiete .
enthalten nein
Kauferprovision 3,57 % inkl. MwSt.
AuBenstellplatzkaufpreis 12.500 €
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Energieausweis

Energieausweis-Art
Energieausweis gliltig bis
Energieverbrauchskennwert

Warmwasser im
Energieverbrauch enthalten

Energieeffizienzklasse
Baujahr (Energieausweis)
Primarenergietrager
Energieausweis-Jahrgang

Energieausweis-Gebaudeart

Verbrauch
08.09.2034
120,10 kWh/(m?*a)

ja

D
1900
Gas

ab Mai 2014

Wohngebaude
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Impressionen
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Grundrisse
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Kontakt
1{S|B] O
Immobilien-Service
Bad Oeynhausen

ISBO Immobilien-Service Bad Oeynhausen

GmbH

Herforder StraBe 72, 32545 Bad Oeynhausen
E-Mail info@isbo.de
Telefon +49 5731 683777
Fax +49 5731 683778

Weitere Informationen www.isbo.de
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